Satzung der Gemeinde Talkau uber den Bebauungsplan Nr. 8

fur das Gebiet "westlich des Friedhofes, sudlich des Wohngebietes Op'n Hegbarg"

Aufgrund des §§ 10 und 13 b (Bebauungsplan im AuBenbereich) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach

Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 28.06.2022 folgende Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Talkau,

fiir das Gebiet "westlich des Friedhofes, sudlich des Wohngebietes Op'n Hegbarg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.
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Planzeichen nach der PlanzV90

l. Festsetzungen
{:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

GH max . . .
900 m Gebaudeho6he maximal
TH max P 1
4,50 m Traufhohe maximal
& Hohenbezugspunkt (m 0. NHN) - Hohensystem DHHN 2016
60,00 m Gi. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise,

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

A Offene Bauweise,

nur Einzelhauser zulassig

e —— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

— StralRlenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ Offentliche Parkflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Abwasser (SW-Pumpstation)

Wasser (Loschwasser)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Knick

)

Spielplatz

Private Griunflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

TS

RRB Regenrtckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen: Einzelbdume

(Standort nach ErschlieBungserfordernissen verschiebbar)
0°°2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
PO Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die
XR X Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

LI Erhaltung: Knick

Sonstige Planzeichen

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu

i Gunsten der Gemeinde und Versorgungstrager

GFL[GV] (Ver- und Entsorger) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Bauflachennummer

(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Knick geschutzt nach
Jue § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG

lll. Darstellung ohne Normcharakter

|:| Vorhandene Gebaude
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! Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
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4.5

5.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (VWA) sind die gemaf § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Stellpldtze und Garagen sowie notwendige Stellplitze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H)

Mit Ausnahme der Bauflache WAS sind je erster Wohnung bzw. je
Doppelhaushélfte mindestens zwei Stellplatze fur PKW (bzw. Garagen /
Uberdachte Stellplatze) auf dem jeweiligen Baugrundstlck zu errichten, fur die
zweite Wohnung ist mindestens ein Stellplatz vorzusehen.

FUr die Bauflache WADS gilt der StellplatzschlUssel von 1,5 PKW je Wohnung.

Mit Ausnahme der Bauflache WAS mussen Garagen und Uberdachte Stellplatze
einen Abstand von mindestens 6,0 m zur erschlieBungsseitigen, 6ffentlichen
Stralenverkehrsflache aufweisen.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Mit Ausnahme der Bauflache WAS ist je Baugrundstuck (Einzelhaus bzw.
Doppelhaushalfte) nur eine Grundstiickszufahrt zuléssig, deren Breite 5,0 m
nicht Uberschreiten darf.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, deren Grundflache 2 m? und deren
Hohe 1,0 m Uberschreiten, unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist ein 3,0 m breiter
Streifen auf dem Grundstiick, gemessen ab der Strallenbegrenzungslinie.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Trauf- und Gebaudehdéhe (THmax und GHmax) haben als
Bezugspunkt die Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens (OKFF).

Die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens baulicher
Anlagen darf nicht mehr als 0,50 m Uber dem Hohenbezugspunkt innerhalb der
StraRenverkehrsflache liegen. Sind hierbei unterschiedliche Bezugshéhen
innerhalb der Verkehrsflache zu bertcksichtigen (z. B. 58,0 m und 59,0 m G.
NHN), so ist der Wert des anzuwendenden grundsticksbezogenen
Bezugspunktes auf Hohe der erschlieBungsseitigen Gebaudemitte durch
Interpolation zu ermitteln.

Die maximale Traufhéhe (THmax) ist definiert als Schnittpunkt der AuRenkante der
verlangerten AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die zuldssige
Drempelhéhe darf maximal 1,0 m betragen.

Die maximale Gebaudehéhe (GHmax) darf durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen (Schornsteine, Luftungsanlagen etc.) um maximal 1,0 m
Uberschritten werden.

GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mit Ausnahme der Bauflachen WA1 und WAS betragt die MindestgroRe der
Baugrundstucke je Einzelhaus 550 m?.

Die MindestgrundsticksgréRe innerhalb der Bauflachen WA1 und WAS betragt
650 m? je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit Ausnahme der Bauflache WAS ist je angefangene 800 m? Grundstucksflache
eine Wohnung in Wohngebauden zulassig.

Innerhalb der Baufldche WAS ist je angefangene 250 m? Grundstuicksflache eine
Wohnung in Wohngeb&auden zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 Abs. 1 LBO)

Dachgestaltung

Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nicht glanzende Dachsteine und
-pfannen in den Farben Rot, Braun und Anthrazit zulassig. AuRerdem durfen
Grandécher errichtet werden.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind ebenfalls zuldssig.

Bei den Hauptgebduden sind ausschliellich geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 15° bis 45° zuldssig. Abweichend davon ist bei der Errichtung
von Grundachern bereits eine Dachneigung von 10° zuldssig.

Pult- und Zeltdacher sind unzul&ssig.

Nebenanlagen ab 30 m*®* umbauter Raum, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen sind mit Grindachern auszufihren.

Die Dachgestaltung zusammengehoriger Doppelhaushélften ist hinsichtlich
Dachneigung, Dachform, Farbe und Material der Dacheindeckung einheitlich
auszufuhren.

Fassadengestaltung

Als AuRenwandgestaltung sind zulassig Verblendmauerwerk sowie Putz- und
Holzfassaden. Glasfassaden durfen nur bis zu einem Anteil von 30 v. H. der
Gesamtfassadenflache ausgeflhrt werden.

Hauptgebdude mit Fassaden in Blockbauweise, die in Blockbohlentechnik
errichtet werden, sind unzulassig.

Fassaden bzw. AuRenflachen zusammengehoriger Doppelhaushélften sind aus
einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbgebung herzustellen. Ausnahmen fur
untergeordnete Bauteile sind zul&ssig.

Stellplatzanlagen

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind hinsichtlich Materialien, Farben sowie
Ausstattung als einheitliche Gruppe zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Gehdlzbestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die an die privaten Grundsticke angrenzenden Knicks gehen ins private
Eigentum Uber. Die betroffenen Gehdlze sind zum Erhalt festgesetzt. Sie missen
in ihrer arttypischen Wuchsform erhalten bleiben und sind bei Abgang gleichartig
zu ersetzen. Innerhalb des als private Grunflache festgesetzten Schutzstreifens
mit einem Abstand von 3,0 m zu diesen Gehdlzflachen (gemessen ab Knickful3)
darfen weder géartnerische Nutzung noch die Errichtung baulicher Anlagen
stattfinden.

Die Geholzpflege ist entsprechend der periodischen Knickpflege gemar den
,Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz* des Landes Schleswig-Holstein
durch die Gemeinde zu gewahrleisten. Der Zugang Uber die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist dauerhaft sicherzustellen.

Knickausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der externe Knickausgleich ist im Verhéltnis 1:1 auf den gemeindeeigenen
Flursticken 1/4, 1/5, 10/2, 10/4 und 66/1 der Gemarkung Talkau, Flur 5 geman
den Vorgaben unter Ziffer 8.4 der Begrindung herzustellen.

Baumstandorte in 6ffentlichen Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 8 standortgerechte
Laubbdume mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20
cm gemaf Artenliste fur Baum- und Geholzpflanzungen (s. u. Hinweise d I) zu
pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Das Volumen des durchwurzelbaren Raumes muss
mindestens 12 m3® betragen. Die Wurzelrdume sind von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die Baumscheiben sind mit einer
Vegetationsdecke zu versehen und mit Baumschutzbugeln oder stabilen
Einfassungen dauerhaft vor Befahren zu schitzen.

Bdume auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf jedem Grundstick ist mindestens ein standortgerechter heimischer
Laubbaum mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16
cm gemaR Artenliste fur Baum- und Gehdlzpflanzungen (s. u. Hinweise d Il) zu
pflanzen, auf Dauer in seiner arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Standorte sind variabel zu wéhlen.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind als lebende Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen gemaf Artenliste fur Baum- und Gehdlzpflanzungen
(s. u. Hinweise d Ill) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch
Pflanzungen gleicher Art zu ersetzen. Die Hohe der Hecken zur offentlichen
Verkehrsflache darf max. 1,2 m betragen. Zusatzlich kann auf der
Grundstlcksinnenseite der Hecke ein Zaun bis 0,8 m Héhe errichtet werden.
Alternativ sind zur offentlichen Verkehrsflache auch Natursteinmauern in Form
von Trockenmauern (ohne Moértel) bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 8 Abs. 1 LBO)

Wasserhaushalt und Oberfldchen

Stellplatze  und  ErschlieBungsflachen  auf privatem Grund  sowie
Grundstlickszufahrten sind mit wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau mit einem
Abflussbeiwert von maximal 0,7 herzustellen. Eine Befestigung, die die Wasser-
und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens wesentlich mindert, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zul&ssig.

Nebenanlagen ab 30 m® umbauter Raum, Gberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen sind mit Griind&chern auszufiihren.

Far maximal & % der Grundstucksflache sind lose Material- und Steinschittungen
zulassig.

5.2

5.3

BodenschutzmafRnahmen

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt
nach Ober- und Unterboden gelagert und anschlieRend wieder fachgerecht
eingebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und
Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die
ursprungliche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wiederherzustellen.
Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten)
sind zu berticksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hbéhe 2,0 m), wobei diese nicht befahren werden durfen. Bei Lagerung von mehr
als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung zum
Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist geman
DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten —
durchzufiihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht schadhaft
verdichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei
nassem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durchgefuihrt werden.
Uberschissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu erhalten und
weiterzuverwenden.

Im Zuge der MaRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermaduse sind samtliche Leuchten im
AuRenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-
Leuchten mit warmweil3er oder gelber (= Bernstein bzw. Amber) Lichtquelle mit
einer Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustatten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

a)

b)

c)

d)

Archdologische Kulturdenkmailer (§§ 11-17 DSchG SH)

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies gemaR § 15 DSchG SH unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung bestent ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

Nicht tiberbaute Grundstiicksfldchen (§ 8 Abs. 1 LBO S-H)

Nicht Uberbaute Grundsttcksflachen der bebauten Grundstiicke sind gemaf § 8
Abs. 1 LBO S-H wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber die Dach- und Fassadengestaltung sowie die Gestaltung der
Nebenanlagen gem. Ziff. 3.1 bis 3.3 der baugestalterischen Festsetzungen.
GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe
geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

Samtliche der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen sowie DIN-
Normen kénnen bei der Amtsverwaltung eingesehen werden.

Artenliste Baum- und Gehélzpflanzungen:
| StraRenb&ume im offentlichen Bereich: H, 3xv, 18 =20 cm StU

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

[l B&ume auf Privatgrundstiicken und auf Stellplatzanlagen
Baume 2. Ordnung (mittelkronig): H,3xv,14-16 cm StU

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus colurna Baumhasel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere

Obstbdume als Hochstamm

[l Schnitt-Heckengeholze auf Privatgrundstiicken Str., 2 x v, 60-100cm

Acer campestre Feldahorn
Fagus syvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und - bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom
12.07.2022 in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Norderstedt, den Off. best. Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.06.2022 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.06.2022 als Satzung
beschlossen und die Begrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Talkau, den Blrgermeister

Gemeinde Talkau

11.  (Ausfertigung) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Talkau, den Burgermeister

Gemeinde Talkau

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Talkau, den Bargermeister

Gemeinde Talkau

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Talkau Ubereinstimmt.
Auf Anfrage beim Amt Breitenfelde kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 24.08.2021.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in der Lubecker Zeitung am 30.04.2022.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.08.2021 wurde nach
§13biV.m § 13 a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gemanR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
16.11.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 8 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
10.05.2022 bis 10.06.2022 wahrend folgender Zeiten montags bis freitags von
8:30 Uhr bis 12:00 Uhr und donnerstags von 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB odffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
03.05.2022 ortsblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-breitenfelde.de
ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 06.05.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Talkau, den (Siegel) Burgermeister

Gemeinde Talkau

Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Talkau

GEMEINDE DATUM
Talkau 28.06.2022

Vertreten durch

Amt Breitenfelde

Wasserkriger Weg 16 MASSSTAB
23879 Molin 1:1.000
VERFAHRENSSTAND
Satzung der Gemeinde Talkau uiber den Verfahren
Bebauungsplan Nr. 8 nach §13b

Vorentwurf |
§4 (1) BauGB Il
§ 3(2) BauGB Il
§4 (2) BauGB I
Satzung |

fir das Gebiet "westlich des Friedhofes, siidlich des
Wohngebietes Op n Hegbarg"

Ingenieure flr Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

‘ ]
iPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH
Rendsburger Landstr. 196-198
D 24113 Kiel
Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 59-59
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