GEMEINDE TALKAU

ERGANZUNGSSATZUNG NR. 1

GEBIET:
NORDLICH BIRKENWEG EINSCHLIESSLICH DEM TEILBEREICH DES
BIRKENWEGES VON DER EINMUNDUNG DER FRIEDHOFSTRASSE AN BIS
ZUM ENDE DES GRUNDSTUCKES BIRKENWEG 5
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1.

ZIELE UND ZWECKE DER ERGANZUNGSSATZUNG

Die Gemeinde Talkau méchte durch die Planung 3 unbebaute und 2 bebaute
zur Zeit im AuBenbereich liegende Grundstticksflachen nérdlich des
Birkenweges nach § 34 (4) 3. BauGB in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen.

Zweck der Satzung ist es, fur die 3 unbebauten Grundstticke eine Bebauung
nach § 34 BauGB mit Einfamilienhdusern zu erméglichen. Die neuen
Baugrundsticke sollen so angelegt werden, daf die rickwartig liegenden
Flachen fur die Landwirtschaft auch weiterhin zur Bewirtschaftung und fur
eine eventuelle spatere Bebauung eine Zufahrtméglichkeit vom Birkenweg
her behalten.

. ANGABEN ZUM PLANGEBIET

Das Plangebiet liegt an der Nordseite des mit Birken bestandenen
Birkenweges in Angrenzung an die bebauten Wohnbauflachen im Stden der
Gemeinde Talkau. Im Westen des Plangebietes sind 2 Grundstticksflachen in
einer Tiefe von ca. 30 m bereits mit Einfamilienhdusern und Garagen bebaut,
die 3 nicht bebauten Grundstticksflachen werden zur Zeit als Grinlandflache
genutzt. Die bereits bebauten Grundstlicksflachen haben eine GréRe von ca.
1000 m2, auf den neuen Grundsticken werden jeweils ca. 900 m2 Baugrund-
sticksflache und ca. 300 m2 fur Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt.

VORBEREITENDE PLANUNGEN + FACHPLANUNGEN

3.1

3.2

Flachennutzungsplan

Das Satzungsgebiet entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Die
Darstellung ist hier ,Flachen fur die Landwirtschaft". Die Satzung bedarf daher
nach § 34 (5) BauGB der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.

Landschaftsplan

Das Satzungsgebiet entwickelt sich nicht aus dem Landschaftsplan.
Die Darstellung ist hier ,Ackerflache/Ackergras/Ackerbrache".

Begrundung zur Abweichung vom Landschaftsplan:

Die Gemeinde kann nach § 34 (4) 3. BauGB durch Satzung einzelne
Aufienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese
Voraussetzung ist hier gegeben, da der westliche Bereich der Satzung und
der 6stlich an die Satzung angrenzende Bereich durch Einfamilienhaus-
bebauung geprégt ist. Durch die geplante Neubebauung soll die Liicke
zwischen den bebauten Grundstiicken geschlossen und dieser Bereich damit
baulich abgerundet werden.



3.3

4.1

4.2

4.3

Die Flachen liegen an einem erschlossenen Weg, so daR hier fir eine neue
Bebauung kein zusatzlicher Eingriff fur ErschlieBungsmafnahmen
erforderlich wird.

Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung sind nach § 4
(3) LNatSchG nur zuldssig, wenn dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht
oder nicht erheblich beeintrachtigt werden oder andere Belange bei der
Abwéagung den Belangen des Naturschutzes bei Wirdigung aller Umsténde
im Range vorgehen.

Die Gemeinde hat sich bei der Abwagung der konkurrierenden Belange
zugunsten der geplanten Bebauung entschieden, Ziele des Naturschutzes
werden nicht erheblich beeintrachtigt, die Flachen haben keine besondere
6kolgische Wertigkeit. Der Eingriff wird entsprechend den Aussagen des
granordnerischen Fachbeitrages in vollem Umfang kompensiert.

Langfristig ist eine weitergehende Bebauung nérdlich des Satzungsbereiches
zu erwarten, so daf} hier zu einem spateren Zeitpunkt auch eine entsprechende
Anderung des Landschaftsplanes erfolgen durfte.

Griinordnerischer Fachbeitrag

Zur Satzung ist ein Grunordnerischer Fachbeitrag aufgestellt worden.

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Die Baugebietsflachen werden als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA)
festgesetzt, weil das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Durch die Grundflachenzahl (GRZ 0,20) und die Zahl der Vollgeschosse (1)
wird die stadtebauliche Dichte und das Erscheinungsbild des neuen
Baugebiets bestimmt. Die in der Bebauungsplansatzung gewahlten
Festsetzungen sollen gewahrleisten, daR sich die neue Bebauung an dieser
Stelle ortsgerecht in die vorhandenen Strukturen einflgt.

Private Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Zwischen den Baugrundstucksflachen werden 2 Stichstreifen zu den
rackwartig liegenden landwirtschaftlichen Flachen als private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung von Vorhalteflachen fur zuktnftige ErschlieBungsmaf-
nahmen festgesetzt. Die Flache zwischen den Flurstticken 8/5 und 8/6 soll
freigehalten werden, um eine ErschlieRungsmadglichkeit fur etwaige zukunftige
Bauvorhaben nérdlich des Satzungsbereichs zu sichern. Die Flache auf dem
Flurstuck 8/24 soll freigehalten werden, da hier die Verlegung von
Entsorgungsleitungen fur das nérdlich gelegene neue Baugebiet geplant ist.



4.4

4.5

4.6

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

Die Flachen werden fur Ausgleichsmafinahmen zur Kompensierung der
geplanten Eingriffe auf den Grundstlcken festgesetzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flédchen (§ 9 (1) 21. BauGB

Die 6stlich gelegene Grinflache wird fur hier geplante Entsorgungsleitungen
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastet.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25. a) BauGB)

Nérdlich der Baugrundsticksflachen wird ein Pflanzstreifen als
MinimierungsmafRnahme festgesetzt.

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften

Der § 92 LBO erméglicht den Gemeinden die Festsetzung von értlichen
Bauvorschriften. Die in der Bebauungsplansatzung getroffenen textlichen
Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sollen gewahrleisten,
daf} sich die Gebaude, Straflen und Zuwegungen hinsichtlich der zulassigen
Materialien und Formen in das Ortsbild einfugen.

UBERNAHMEN AUS DEM GRUNORDNERISCHEN FACHBEITRAG

6.1

6.2

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan erfolgt ein erstmaliger Eingriff in Natur und
Landschaft. Die Auswirkungen dieses Eingriffs und den erforderlichen
Ausgleich hierfur behandelt der zur Ergénzungssatzung aufgestellte
grunordnerische Fachbeitrag.

Die Umsetzung der Ergénzungssatzung zieht eine Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen nach sich. Bisher nicht bebaute Flachen
werden bebaut, bisher nicht versiegelte Flachen werden versiegelt, bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen werden umgewandelt zu Gartenflachen
und Flachen fur sonstige Nebenanlagen. Diese Veranderungen haben
Auswirkungen auf den Boden, das Grund- und Oberflachenwasser, Arten-
und Lebensgemeinschaften sowie das Orts- und Landschaftsbild.

Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

Gemal dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebot
sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen bzw. auf das geringste mégliche Maf3 zu vermindern.

Als geeignete MinimierungsmafRnahmen beschreibt der Fachbeitrag die



6.3

Festsetzung einer GRZ, die Verwendung wasserdurchlassiger Wegebelage,
die fachgerechte Zwischenlagerung des Oberbodens, die Pflanzung eines
groRRkronigen Laubbaumes je Grundstuick, die Pflanzung eines zweireihigen
Geholzstreifens und die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse.

Verbleibende Beeintrachtigungen sind so auszugleichen oder zu ersetzen,
dal nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zurtckbleiben.

Die geplanten BaumaRnahmen erfolgen auf Grunlandflachen, die als
,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz* eingestuft werden.
Als AusgleichsmaRnahme fur eine Bodenversiegelung kommt die
Herausnahme von Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und deren
Entwicklung zu einem naturbetonten Biotoptyp in Betracht. Das Verhaltnis der
Flachenumwandlung richtet sich nach dem MaR der Versiegelung und
anderen ermittlungsrelevanten Gegebenheiten auf dem Eingriffs- bzw. dem
Ausgleichsgrundstiick.

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wird ein erforderlicher
Ausgleichsbedarf von 405 m2 ermittelt.

Far das Schutzgut Landschaftsbild soll eine landschaftliche Einbindung des
geplanten Vorhabens und eine ortsbildtypische Durchgriinung erfolgen.

Eingriffe in Knicks und sonstige Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz erfolgen nicht, die Schutzguter Klima/Luft und
gefahrdete Arten werden durch die Planung nicht betroffen.

Der erforderliche Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird durch die
festgesetzte Anlage einer Obstwiese (ca. 630 m2) erreicht.

Der erforderliche Ausgleich fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird
durch die festgesetzten PflanzmalRnahmen erreicht.

Der Eingriff ist durch die geplanten MaRnahmen vollsténdig ausgeglichen.
Volizug und Kostentragung von MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion

Die im Bebauungsplan auf den Baugrundstiicken festgesetzten MaRnahmen
zum Ausgleich sind gemaR § 135a Abs.1 BauGB von den Eigentimern selbst

auf eigene Kosten durchzufthren.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf® an die éffentliche
Trinkwasserversorgung.

Die Entsorgung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser erfolgt durch
Anschlul® an die éffentliche Kanalisation.



FuUr den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fur diesen Bereich beauftragte Dritte geman

§ 16.1 KrWirt/AbfG.

Fur den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist die AWL
Entsorgungstrager gemaR § 16 Il KrWirt/AbfG.

Grundlage fur die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils gultige Fassung der
Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieRlich der Gebuhren-
satzung. Far Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen gelten die ,Allgemeinen
Entsorgungsbedingungen” (AEB).

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschiu an das vorhandene Stromnetz.
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